1.3ATAJIbHI NMONOXEHHA
«[eTanbHin nnaH TepuTopil KBapTtany, wWo obmexeHnn Byn. Omutpa
[oHuoBa, lNywkiHcbkoto, Mukonu JlnceHka B M. XKutomupi» (gani — MictobyaisHa
AOKyMeHTauisl) po3pobneHa Ha 3aMOBNEHHS genapTaMeHTy MicTobyayBaHHA Ta
3eMenbHUX BigHOCUH YKUTOMMPCBKOI MICbKOI pagu y BignoBigHOCTI 3  Aitounmu
HOPMAaTUBHMMUM [LOKYMEHTaMW, AEPXXaBHUMU CcTaHgapTaMmy Oilt4YMMKU Ha nepioq
BUMNYCKY OOKYMEHTaUil Ha niacTasi:

[MosicHioBanbHOi 3anuckn (Khura 1) [lnaHy 30HyBaHHA TepuTopil MicTa
Xutomunpa, (3aTBepmkeHoro piweHHsaM 20 cecii MiCbKOT pagn 7 CKIIMKaHHA Big
04.04.2017 p. Ne 579);

[oroBopy Ha BukoHaHHs pobiT Big 30.06.2020 N296/20;

3aBaaHHs Ha po3pobsieHHA JOKYMeHTaLil;

pilleHHA XKToMmnpcbKol Micbkoi pagm Big 22.06.0202 Ne 1931;

cBigouTBa MNpO nNpaBO BJIACHOCTI Ha aAMiHICTpaTMBHE TMPUMILLLEHHS Big
07.05.2007, BuTAry npo peecTpaLilo npasBa BflACHOCTI Ha Hepyxome MaWHO Bif
16.05.2007 Ne 4412445;

Tono-reoge3nyHol anomkn M 1:2000, M 1:500, HagaHOT 3aMOBHUKOM.

B nokymeHTaUii BUKOpUCTaHi MaTepiann MictobyaiBHOT JOKYMeHTaLil:

reHepanbHoOro nnaHy m. >Kutomupa, po3pobneHoro [lep>kaBHUM NignprueMCTBOM
YKpaiHCbKUN aepxaBHUM HaykoBo-gocnigHun iHcTutyT "OINMPOMICTO" im. KO.M.
BinokoHs1 Ta 3aTBEpPAXKEHOrO pilleHHsAM Micbkol paau Big 30.11.2016 Ned454;

nnaHy 3oHyBaHHA M. XXutomupa, pospobneHoro [epxaBHUM NignpUeEMCTBOM
YKpaiHCbKUN AepxxaBHUM HaykoBo-gocnigHun iHcTutyT "OINMPOMICTO" im. HKO.M.
BinokoHs Ta 3aTBEPAXKEHOrO pilleHHAM MicbKol pagu Big 04.04.2017 Ne579;

ICTOPUKO-apXiTEKTYPHOrO OnopHOro nriaHy M. Xutomupa, po3pobrieHoro
iHCTUTYTOM «YKpHLOINnpoekTpecTaBpauis» Ta 3aTBepXeHoro Hakasom MiHicTepcTBa
KynbTypu Ykpainum Big 21.01.2016 Ne18;

ICTOPUKO-apXiTEKTYPHOro OnopHOro nnaHy m. XXutomupa, pospobneHoro MO
"I[HCTUTYT KynbTYpHOI cnaglnHn" Ta 3aTBepaKeHoro B cknagi ['eHepanbHOro nnany
MicTa XKutomumpa.

[MpOEKTHI pilleHHA NPUMHATI BIANOBIAHO 4O YMHHOIO 3aKOHOA4AaBCTBA YKpalHU
Ta gepxxaBHUX 6yaiBenbHMUX HOpMaTKBIB, a came:

3eMenbHOro Kogekcy YkpaiHu;

3akoHy YkpaiHn «[Mpo perynioBaHHSA MiCTOOYAIBHOI AiSANIbHOCTI»;

3akoHy YkpaiHn «[1po 0XOpOoHY 3eMenby;

3akoHy YkpaiHn «[po oXxopoHy aTMOCGEPHOro NoBITPS»;

3akoHy YkpaiHu «[1po Bigxoan»;

3akoHy YkpaiHn «[Mpo ouiHKy BAAMBY Ha AOBKINNAY;

OBH B.1.1-14:2012 «Cknag Ta 3MiCT AeTanbHOro nnaHy Teputopii»;

AOCI 173-96 «[epxaBHi caHiTapHi NnpaBuna nnaHyBaHHs Ta 3aby4oBM HaceneHux
NYHKTIBY;

ABH B.2.5-75:2013 «KaHanizauia. 30BHiLIHI Mepexi Ta cropyany;

AOBH B.2.5-74:2013 «BogonoctayaHHs. 30BHIiLHI Mepexi Ta crnopyauny;

AOCTY b B.1.1-17:2013 «YMOBHi NO3Ha4YeHHs rpadivyHUX AOKYMEHTIB MiCTOBYAiBHOT
AOKYMeEHTaUi»;

ABH B.2.3-5-2001 «Cnopyau TpaHcnopTy. Bynuui Ta 4oporn HaceneHux nyHKTiB»;

AOCTY-H b B.1.1-27:2010 "bygisenbHa knimaTtonoria®;



ABH B.2.6-31.2006 "byaiBenbHa TennoTexHika",
a TakoX [Ons po3paxyHKiB BuKopucToByBanucb mMartepianu OBH B.2.2-12:2019
«lMnaHyBaHHSA | 3a0ygoBa TepUTOpPIN».

2. AHANI3 MICTOBYAIBHOI CUTYALII, AKA CKIANACD.
XAPAKTEPUCTUKA 3EMEJIbHUX OINTAHOK

3emenbHa fingHKa, Wo aHanisyeTbCAd Ha MOXIUBICTb BUKOPUCTAHHSA AN
IHBECTULLINHMX HaMipiB 3eMIieKopucTyBaya, Ha siKy po3pobnsaeTbCca OOKYMeEHTaLis,
3HaxXoauTbCsA B LEHTpanbHin YactuHu M. XKutommpa, B KBapTani, Wo obmexeHnn
Byn. Amuntpa JoHuoBa, lNywkiHcbKkoro, Mukonu JlnceHka.

Mexa TepuTopil JOKYMeHTaUil Bu3HayeHa 3aBOaHHAM Ha po3pobsieHHS
nokymeHTauii, coopmoBaHum SAMOBHWMKOM - [JenapTameHTOM MicTOOYyAyBaHHS
Ta 3eMenbHUX BioHOCUMH XKMTOMUPCBHKOT MICbKOI pagu, 3 ypaxyBaHHAM KadacTpoBUX
MeX 3eMernbHUX OiNsSHOK.

HokymeHTauis po3pobnseTbcs Ha Bumory [losicHioBansHoT 3anucku (KHura 1)
[Mnany 30HyBaHHA TepuTopil Mmicta XXutomupa, (3atBepmkeHoro piweHHsam 20 cecii
MicbKol paaun 7 cknukaHHs Big 04.04.2017 p. Ne 579).

[okymeHTauielo aHanisyetbCca kBaptan, obmexeHun Byn. Omutpa [doHuUoBa,
MywkiHcbko, Mukonu JlnceHka. 3emenbHa AinsiHka 3 KagacTpOBUM HOMEPOM
1810136600:03:032:0008 mae uinboe npusHadeHHs 03.07 [Ons 6ygiBHUUTBa Ta
obcnyroByBaHHA 6yaiBenb TOprieni. 3emMenbHa ginsHka 3Haxo4MTbCA B KOPUCTYBaHHI
TOB «[Nonicca-EHeproy.

MeToto mMicTobyaiBHOT AOKYMeEHTaU,l, WO po3pobniseTbCs € aHania napameTpis
iCHyro4OT 3abya0BKM B KBapTarsi, iCHYHOUNX | IPOEKTHUX NNnaHyBaribHUX OOMEXEHb, LLO
BU3HA4Y€EHI MiCTOBYAiIBHOK AOKYMEHTALUIE Ta MOXITUBICTb BUKOPUCTAHHS 3€éMENbHOT
AinsHkn 3 K.H. 1810136600:03:032:0008, nnoweto S=0,1695 ra ona po3mMileHHs
ByaiBni 3MiLLaHOrO BUKOPUCTAHHSI-3 XXUTSTOBMMU NMPUMILLEHHSAMW Y BEPXHIX NoBepxax
Ta PO3MILLEHHSAM Ha HWKHbOMY MOBEPCI CTOSIHOK AN MOCTIMHOro 30epiraHHA
TpaHCMOPTHUX 3acobiB 3 0BrpyHTYBaHHAM MoAaribLloi 3MiHU LifibOBOro NMpU3HavYeHHs
demenbHOl aingHkn  Ha 02.03. "Ona OygiBHMUTBA | 0OCRyroByBaHHS
GaraTtokKBapTUPHOrO  KUTMIOBOrO  OyAMHKY» Yy BCTAQHOBSIEHOMY  YMHHUM
3aKOHO4aBCTBOM MOPSAKY.

3.MPOMO3ULII LLLOAO BCTAHOBNEHHA PEXXUMY 3ABYJOBU
TEPUTOPIA, NEPEABAYEHUX ONA NEPCNEKTUBHOI MICTOBYAIBHOI
OIANbHOCTI.
NMEPEBAXHI, CYNYTHI | agonyctumi Bnan BUKOPUCTAHHA
TEPUTOPIN.

Ha Bumory nyHkty 3 ctartti 24 3akoHy YkpaiHu «[lpo perynioBaHH4A
MiCTOBYAIBHOT AiANbHOCTI» ANS 3MiHW UiNIbOBOro NpuU3Ha4YeHHs1 3eMenbHOT AiNsaHKN
ans mictobyaisHnx notpebd obor’siskoBa HasIBHICTb AeTalfibHOro nraHy TepuTopil
Ta/abo nnaHy pyHKUiOHaNbHOro 30HYBaHHS.

Ha TepuTopito, WO NPONOHYETLCSA IHBECTULIMHMMKU Hamipamu nig 3abynosy
HasiBHa HacTynHa MicTobyaiBHa AOKyMeHTaUis:

-reHepanbHuin nnad M. XXutommpa, po3pobneHun [epxasHUM NignpueMCcTBOM
YKpailHCbKUN AepXXaBHUWN HAayKOBO-AOCHIAHUN IHCTUTYT



"OINMPOMICTO" im. KO.M. BinokoHs Ta 3aTBepXeHUN pilleHHAM MICbKOI paan Big,
30.11.2016 Ne454;

-MnaH 30HyBaHHA M. >Kutomupa, po3pobrieHnn [epxaBHUM MNignpueEMCTBOM
YKpaiHCbKUN aepxaBHUM HaykoBo-gocnigHun iHctutyT "OINMPOMICTO" im. HKO.M.
BinokoHsa Ta 3aTBepoKeHun pilleHHAM Micbkol paan Big 04.04.2017 Ne579;

- ICTOPUKO-apXiTEKTYPHUA  OMOPHUM nnaH M. Xutomupa, po3pobrieHnn
iHCTUTYTOM «YKpHIINpoekTpecTaspauisa» Ta 3aTBepmxeHnin Hakasom MiHicTepcTBa
KynbTypu YkpaiHu Big 21.01.2016 Ne18.

ICHYHKOUYI NMITAHYBAJIbHI OBMEXXEHHA KBAPTAIY.

KBaptan, B fkoMmy po3tawoBaHa AingHka 3 K.H. 1810136600:03:032:0008,
obmexeHun Byn. mutpa doHuosa, Byn. NywkiHCcbKo, Byr. Mukonu JluceHka.

[TnaHoOM «4epBOHUX» JTiHIN BU3HAYEHi «4epBOHI» MiHil Byn. Omutpa [JoHuoBa.
Mpodpine Byn. mutpa [JoHuoBa B «4epBOHNX» NiHisax cknagae 30 m.

3emenbHa pAingHka 3 K.H. 1810136600:03:032:0008, S=0,1695 ra, wo
3Haxo4UTbCS Y KOPUCTYBAHHI, HE3HAYHOK YaCcTUHOK B340BX Byn. [MuTpa [JoHuoBa
3HaAXOOUTbCS B MeXax «4epPBOHUX» JTHIN.

3emenbHa pfingHka 3 K.H. 1810136600:03:032:0008 vy BignosigHOCTI A0
mMartepianis [eHepanbHOro nnaHy wmicra >XUTOMUp 3HAXOOATbCA Ha TepuTopil
rPOMaACbKOro LeHTpy, Y BignoBigHoOCTI Ao [1naHy 3o0HyBaHHSA TepUTOPIl MiCTa- B 30HI
-14 —  30HI 3aranbHOMICBKOro LEeHTpPY, B Mig30HI rpomMajcbKol, AinoBol Ta
KOMepUiNHOT aKTUBHOCTI.

Y BignosigHoCTi 0o pernameHTy [NnaHy 30HyBaHHSA B 30HI [-14 gonyckaeTbcsa
po3TallyBaHHs OyadiBenb 3MilLaHOMo BUKOPUCTAHHS-3 XXUTOBUMU NPUMILLEHHAMW Y
BEPXHiIX MoBepxax Ta PO3MILLEHHSIM Ha HWKHIX noBepxax OO'eKTiB AinoBoro,
KyNnbTYPHOro, KOMepLUINHOrO BUKOPUCTAHHSA, rapaxiB Ta CTOAHOK ASf1A MOCTIMHOro
30epiraHHa TpaHCcnopTHUX 3acobiB, Ans o6cnyroByBaHHA iCHYOUNX B 30HI 0O'EKTIB
Ha nigcrtaBi po3pobrieHOro Ta 3aTBEPLKEHOro0 Yy BCTAHOBIEHOMY MOPSAOKY
AeTanbHOro nnaHy TepuTopil.

Y BigNoBIgHOCTI A0 MaTepianiB iICTOPUKO-apXiTEKTYPHOro OMOPHOro MnaHy M.
Xutommnpa, pospobrneHoro iHcTUTyTOM  «YKpHOInpoekTpectaspauisg» Ta
3arBepakeHoro Hakazom MiHictepcTtBa KynbTypu YkpaiHu Big 21.01.2016 Ne18,
AinsiHka 3 kagacTtpoBumM Homepom 1810136600:03:032:0008, (L0 NponoHyeTbLCA Nif
3abynoBy), 3HaXoOUTbCA B MeXax iCTopuyHoro apeany micta. Kpim toro, ginsHka 3
K.H. 1810136600:03:032:0008, pa3om i3 ginsHkoto 3 K.H. 1810136600:03:032:0009 —
BU3HA4YeHa MaTepianamMy OMOpPHOro nnaHy TepuTopIErd NaM'aTKU apXiTeKTypu
MiCLEBOrO 3HayeHHsas — OyamHok poauHu LacTtHmx (OXOpOHHMM Homep 162,
3anponoHoBaHa A5 BKIOYEHHA 40 LEePXXaBHOIO peecTpy PO3nopsaKeHHAM rosioBu
obnacHoi gepxaBHoi agmiHicTpauii Big 18.02.2000, Ne 76).

Teputopisa namM'aTkn B MaTepianax iCTOPUKO-apXiTEKTYPHOro OMOPHOro nnaHy
BU3HadeHa 6e3 ypaxyBaHHS AaHUX 3eMeSibHOro kagacTtpy, 6€3 HasiBHOT po3pobreHol
06niKoBOT AOKYMeEHTaUil Ha nam'aTky, y BignosigHocTi Ao n.12 posginy IV Hakasy
MiHictepctBa kynbTypn YkpaiHu Big 27.06.2019 Ne 501 lNpo BHeceHHs 3MiH [0
Mopsiaky o6niky 06'eKTiB KynNbTYpPHOI cCnagLmHW.

[1.12 poaginy IV Haka3dy MiHicTepcTBa KynbTypu YKpainu Big 27.06.2019 Ne 501
[Mpo BHeceHHs 3MiH Ao MNopaaky o6:iky 06'eKTiB KynbTYpPHOT cnagunHn:



«12. PileHHs NpOo BU3HAYEHHSI MEX TepuTOopil Nam'aTKM Ta BCTAHOBJIEHHS
PEXMMY BUKOPUCTAHHA NaM'aTkMU Ta 1l TepuTopil opraHaMmm OXOPOHU KYNbTYPHOTI
cnagLlinHn npumumMaloTbCo nicnsg 3aHeceHHsd nam'atknm 0o PeecTtpy 3a pesynbTatamu
npoBeaeHnX OOCNigXKeHb.

...JJO MPUAHATTA pilleHHA NPO BU3HAYEHHA MEX TepuTopil nam'atkm 11 Mexi
BM3HA4YalOTbCA BIiANOBIAHO OO PEKOMEHOOBaHMX B OBGMIKOBIM OOKYMEHTaUil onucis
Mex abo, y pasi il BiACyTHOCTI:

ANa namM'aTok apxXiTeKTypu - 3eMenbHOK [AiNFHKOK HaBKOMO nam'dTku, Wo
AOPIBHIOE NOABIVHIN 1T BUCOTI;

Ana nam'aTok ..... , ICTOPIl,.... - 3eMENbHOI AINAHKO, 3aNHATOK Nam'aTKOHO.

[0 NPUMHATTA pilleHHs NPO BCTAHOBIIEHHSA PEXUMY BUKOPUCTAHHSA NaMm'aTku 1i
PEXNUM BUKOPUCTAHHA BCTAHOBMIOETbCA BIAMOBIAHO OO0 PEKOMEHOOBAHOrMo B
0OnNiKOBIN AOKYMEHTaUil peXXMmy BUKOPUCTAHHS. »

Ha paHun yac, 6yanHok poguHn LactHux lMam'aTtka apxiTekTypu MicLeBOro
3Ha4YeHHS 3 OXOPOHHMM HOMepOoM 162-, 3HaXOAUTbCA Ha 3eMESIbHIN OINSHUi 3 K.H.
1810136600:03:032:0009, nnoweto 0,2036 ra. Ha paHunm 4vac, us nam'atka
apxiTEKTYpM MIiCLEBOro 3Ha4Y€HHs1 He 3aHeceHa 00 OEpP)KaBHOro PeecTpy nam'siTok.
O6nikoBa OOKyMeHTaLid Ha MOMEHT po3pobfieHHA AeTanbHOro nnaHy TepuTopil
TaKoX 3HaXoAUTbCA B cTadil po3pobreHHs.

MPOEKTHI NMIAHYBAJIbHI OBMEXXEHHA KBAPTAIY.

ByavHok poanHu LacTtHux — Byaisnsa 3a agpecoto: M. XKutomup, Byn. dmutpa
[oHuoBa, 20 (Ha AaHM 4Yac 3HaxoAuTbCs Yy BRacHocTi Y MiHictepctBa 060pOHMU
YKpaiHn, BUKOPUCTOBYETLCA KBApPTUPHO-eKcnnyaTauivHum Bigdinom m. >Xutomup,
BiNCbKOBOK nNpoKypaTypoto KUTOMUPCBKOro rapHi3oHy). [lam'aTka MicueBoro
3HaYeHHs 3 OXOPOHHUM HOMepoM 162-6yanHoK poauHu LLacTHUX, 3HaxoauTbCa Ha
3emMenbHin ainadui 3 K.H. 1810136600:03:032:0009, nnoweto 0,2036 ra. Ha paHun
yac, U nam'aTka MiICLLeBOro 3Ha4yeHHs He 3aHeceHa [0 [Eep)XaBHOro peecTpy
nam'atok. ObnikoBa AOKYMeHTauUiss Ha MOMEHT pPO3pobneHHs AeTanbHOro nraHy
TEPUTOPIT TaKOX 3HAX0AUTbLCS B cTafil po3pobrieHHs.

TaknMm 4YMHOM, TEpUTOpPIED NaM'dTKM € TepuTopia OiNSHKM 3 K.H.
1810136600:03:032:0009. BpaxoBywouun, WO MaTepiann iCTOPUKO-apXiTEKTYPHOro
onopHoro nnaHy M. Xutomup BurotoBnanmuce B M 1:10 000, 6e3 ypaxyBaHHSA
KagacTpoBMX MMNaHiB 3eMEeNbHUX AINSHOK, TepuTopia namMm'sTkKn BuU3HavyeHa B
MaTepianax iCTOPUKO-apXiTEKTYPHOro ONMOPHOro niaHy YMOBHO.

Ha pginsaHui 3 k.H. 1810136600:03:032:0008 poaTawoBaHe aaMiHicTpaTUBHE
NPUMILLLEHHSA, SIKE HE € NaM'ATKOI0.

Ha MoMeHT po3pobrieHHs matepianiB iCTOPUKO-apXiTEKTYPHOrO OMOPHOro
nnaHy, AinsHka nam'atkn-byamHky poauHun LlacTtHux, Bxe Oyna copmoBaHa Ta
3apeecTpoBaHa B aep>xaBHoOMy peecTpi (09.09.2013) nig K.H.
1810136600:03:032:0009. [lacnopToM o06'eKTy KynbTypHOI CRagwuHN TaKoX
3a3HayeHo, WO TepUTOpIEd NaM'aTKU apXiTEKTYpPU MICLLEBOro 3Ha4YeHHS — OYANHKY
poanHu LWacTtHnx — € gingaHka 3 K.H. 1810136600:03:032:0009 nnoweto 0,2036 ra.

Teputopis, wo nepeabadeHa nig 3abygoBy 4iTKO BU3HayeHa chopMoBaHUM
KagacTpoBMM MfiaHOM AinsiHKKU. B mexax cdopmMoBaHOI AiNSAHKM € MOXIMBICTb
3abes3neveHHs opraHisadii 3ai3gy Ha TepuUTOpItD NPoeKkTyeMoro 6araTokBapTUPHOro



OyOuHKY, (PyHKUIOHaNbLHOro 30HyBaHHS TEPUTOPIl, BIOOKPEMIEHOro pyxy nilloxonis
Ta pyxy TpaHCropTy.

[ONIOBHOKO METOK [OOKyMeHTauil € — BW3HAYEeHHs TPaHUYHO AO0MYyCTUMMUX
napameTpis 3abyaoBu, MICTOBYAIBHUX YMOB Ta 0OMeXXeHb BUKOPUCTaHHA 3eMEeNbHOI
AinsaHkM 3 KagactpoBuMm Homepom 1810136600:03:032:0008, ong postallyBaHHA
ByaiBni 3mMiLLaHOro BUKOPUCTAHHS-3 XXUTSTOBMMU NPUMILLLEHHAMW Y BEPXHIX MOBepXxax
Ta PO3MILLEHHAM Ha HWKHIX noBepxax oB6'ekTiB AifoBOro, KynbTYPHOrO,
KOMEPLIMHOMO BUKOPUCTAHHSA, rapaxiB Ta CTOSIHOK AN MNOCTIMHOro 30epiraHHsA
TpaHCNOPTHUX 3acobiB, ANA 06CNyroByBaHHs iCHYOUMX B 30HI OO'EKTIB.

[ns BU3HAYEeHHS rpaHMYHO 0MYyCTUMUX MapaMeTpiB NPOBOANMO PO3PaxyHKW,
arigHo i3 [1bH B.2.2-12:2019 «[lMnaHyBaHHs i 3abynoBa TepUTopiny.

XuntnoBumn 6yamHoK Ha 57 KBapTuUp.

PospaxoByemMo, 4YM  OOCTaTHbO  MAOWi  ICHYKYOl  LOiINISHKA 3 K.H.
1810136600:03:032:0008, 4anst poO3MIlLLEHHS XUTNOBOro 6GaratokBapTUPHOro
OyanHKY.

3annaHoBaHun ByaANHOK Ha 57 KBapTuUp.

10-11-noBepxoBa KinbkicTb kBapTup - 57, KinbKicTb npoxuBaroumx
cekuisi B T.4. OQHOKIMHaTHUX — 27 - 148 oci6.
KBapTup, (MpyHATIA

ABOKiMHaTHUX — 30 KBapTUp. pO3paxyHKOBUM cepeHiin
po3Mip gomorocnogapcrea
2,6 ocCib, y BigNoOBIgHOCTI
A0 3aBAaHHS Ha
NPOEKTYBaHHS).

Tabn.6.3. bH 5.2.2-12:2019

Ans 10-11 noBepXxoBOI XUTMOBOI YaCcTUHU BYAMHKY NpUMMaeTbCs He MmeHwe 11,25
M2 Ha 1 ocoOy.

148x11,25 m2= 1665,00 M2 - po3paxyHKoBa MNMNoLLa.

3aranbHa nnowa ainsHky 3 K.H. 1810136600:03:032:0008 — 1695 M2 - goctaTHsA Ans
PO3MiLLEHHA 57 KBapTUPHOro xutnosoro 10-11 noBepxoBoro 6yanHky.
Po3paxoByeEMO rpaHuYHi napameTpu 3abyaoBu 3eMenbHOI AinsHKkKU. Po3paxoByemMo
BiACOTOK 3abya0Bu 3rigHo i3 Bumoramu n.6.1.14, 1abn. 6.2 1bH 5.2.2-12:2019.

[Mnowa 3abygoBuM XXUTAOBOT YaCTUHU 57 KBAPTUPHOIO XUTIOBOro 6yamHKy — 560
M2.

3rigHo i3 n.6.1.14 [OBbH b.2.2-12:2019 makcumanbHuUin BiACOTOK 3abynoBu
ctaHoBuTb (35+30)/2=32,5%. B npoekTHuXx piweHHax nnowa 3abynosu OyanHKy
CTaHOBUTL:

560 mM2x100/1695 M2 = 33,04 %.

Lle He3Ha4yHO nepeBuLLYE HOPMATUBHUA MaKCUMarbHO AOMYCTUMUNA MOKA3HUK
32,5%. Ane y BignosigHocTi Bumor Tabn.6.2 IbH 5.2.2-12:2019: «[Mpwn pekoHCTpYKLUiT
KBapTaniB iCTOpUYHOI 3abynoBn Ta OpMyBaHHS HOBOI KBapTanbHOT 3abyaoBu abo
npn HOBOMY OyAiBHUUTBI B iCTOPUYHMUX apeanax MICT (BM3HAYEHUX reHepanbHUM
nnaHoM MicTta) Yy Bunagkax LWinbHOT 3abygoBu, B TOMY 4uUChi ApU  3MiHi




JYHKLiOHATbHOrO NpM3HaYeHHs 3eMeribHOI AiNAHKNU, MOKa3HUKW HaBeLeHi y Tabnuui,
He 3aCTOCOBYHOTbLCA.»

B Hawomy Bunagky, Hoee 6yaisHmuTBo 10-11 noBepxoBoro 6aratokBapTUPHOro
XUTnosoro 6yauHKY 3anponoHOBaHO Ha 3eMesibHIM OiNSAHUi, Wo po3TawoBaHa B
ICTOPUYHOMY apeani MicTa Ta (PyHKUiOHanbHe MPU3HaAYeHHs SKOI MPOMOHYETHLCA
3MiHUTU. TOMY BBa)aemo, LLIO BUMOTM LLIOA0 MNOKa3HUKIB MakcMMaribHO 40nyCTUMOro
BiJCOTKY 3a0y0BWN 3eMeNbHOI OiNAHKM NPU PO3MiLLEeHHI XXUTNOBOro 6yauHKy — He
3aCTOCOBYHOTLCS.

Mnowa oseneHeHHA npuumaeTbcs 12 M2 Ha kBaptupy (n.6.1.25 OBH Bb.2.2-
12:2019) a6o 6 M2 Ha ocoby.

[lnowa o3eneHeHnx TepuTopin OOMEXEeHOro KOPUCTYBAHHA Yy MIKpPOpPanoHi,
BKNIOYaAYM MangaHyuku Ons  BiOANOYMHKY, OnA irop, 3aHATb  (Pi3KyNbTypoto,
NiLOXiAHI JOPIKKK (AKLLO BOHU 3anmatoTb He Binbwe 30 % 11 3aranbHOol nnowi), cnig
npunmaTn 12-15 M2 Ha 1 kBapTupy abo 6 M2 Ha ocoby.

148 oci6 x 6 m2 = 888 m2.

12 Mm2x57 kBapTup = 684 m2.

3aranbHa nnowa 3abygoBu XUTNOBOI YaCTUHY ByaMHKY— 560 M2.

O3eneHeHHs TepuTopii MoXe B6yTu opraHizoBaHo Ha Teputopil 1135 M2 (1695
M2-560 M2=1135 M2, BpaxoByl4M eKcrnnyaTtoBaHi NOKpiBNi CTUIOBATHOT YaCTUHU
HaniB Mig3eMHOro NapkiHry, Lo 3anponoHOBaHM NPOEKTHUMM MPONO3NLISIMN).

€ MOXNMBICTb JOTPUMAHHS MaKCMManbHOIMo PO3paxyHKOBOro MOKasHWKa Lo40
O3erieHeHHSA TepuTtopii — 888 m2.

Mnowa o3eneHeHHsA 3eMesibHOI AINAHKM MoXe OyTu npunHAaTa 1135 M2,
OinbL HXXK HOpMaTUBHUM NoKa3HUK 888 M2 (6 M2 Ha ocoby).

Po3paxyHOK MaWWHOMICLb AN XWUTNOBOro 57 KBAPTUPHOro OYAWHKY, LUO
NPOEKTYETbLCA.

KinbkicTb MawuHO-Micb Ha [OBox- abo Oinblie KiMHATHY KBapTupy Ans
nocTinHoro 36epiraHHs aBToMObGiniB po3paxoByeTbcs 3 koed.0,8.

Ons TumyacoBoro 36epiraHHs (rocTboBi) Ha ABOX- abo 6Ginblie KiMHATHY
KBapTupy 3 kKoed.0,1.

[na ogHOKIMHATHUX KBaApPTUP KiSNIbKICTb MALUMHO-MICUb 3 BUKOPUCTaAHHAM
KoediuieHTa 0,5.

KinbkicTb MalMHO-MicLUb ANS NOCTIMHOro 36epiraHHst aBTOMODbINIB:
30 kBapTup x 0,8=24 m/wm;

KinbkicTb MalLMHO-MIiCLUb NS TMMYacoBOro 36epiraHHa aBTOMOOINIB (FOCTLOBI

CTOSAHKMN):
30 kBaptup x 0,15=4,5 m/m.

KinbkicTb MallMHO-MicUb ANst OAHOKIMHAaTHUX KBapTUP Bu3HavaeTbecs 3 koed.0,5,
TOOTO 27 KB. X0,5 =12,5=13,5 M/Mm.
Bcboro Ha 57 KBapTUPHUIA XKXUTNOBUIA BYOMHOK HEOOXiAHO 24+5+13=42 Mm/M.
[ns TumyacoBoi cTosaHkKn Benocuneais — 0,1 M2 Ha 1 ocoby. 0,1 M2x148 oci6=14,8
M2.




Y BignosigHocTi go ABbH B.2.3-15:2007 «Cnopyau TpaHcrnopTy. ABTOCTOSAHKM i
rapaxi ons nerkoBux asTomMobinie» 1abn.1, ans po3mileHHs napkiHry MicTtkicTio 40
M/Mmicub HeobXxigHO nnowa 3abynosu 25 mM2x42 m/micub=1050 mM2.

[ns opraHisauil napkiHry MOXNUBO BUKOpUCTaTU penbed ainsHku. lNepenan
BiAMITOK cknagae 3 M. BOyposaHo-npubygoBaHa cturobaTHa 4acTUHW OYOWHKY
3anponoHoBaHa S=1100 m2.

BOynosaHo-npnbyaoBaHui napkiHr, (MpopaxoBaHU po3paxyHKoM) Moxe ByTu
opraHizoBaHun Ha 42 m/micupb, LWLO BiANOBIiAAE HOPMATUBHOMY NOKA3HUKY.

€ MOXNMBICTb PO3MILLEHHA B MeXax [MapKiHry Ta 3eMenbHOoI LiNSHKK
MaKngaH4YuKiB AN TUMYacoBOT CTOSIHKU Benocuneais.

Po3paxyHOK po3MipiB MangaH4yMKiB y cknagi npmdoyanHKOBOI TepPUTOPIl.
Y BignosigHocTi go Tadbn.6.4. 1bH b.2.2-12:2019:

An4 irop giten SOWKINbHOro i MONOALLOrO LWKINbHOIO BiKy-

0,7x148 oci6=103,60 m2;

A5s BiANOYMHKY LOPOCNOro HaceneHHa —

0,2 x 148=29,6 m2;

ANd 3aHATb PI3KyNbTYporo —

0,2 M2x148=29,6 m2.

3aranbHa nnowa mangaHymkie — 103,60 m2+29,6 m2+ 29,6 m2=162,80 m2.

MangaH4nkn € MOXNMBICTb PO3MICTUTU Ha eKCriyaToBaHi NOKPIBIIi MaPKIHry.

MNEPEBAXHI, CYNMYTHI | JONYCTWUMI BUOW BUKOPUCTAHHA TEPUTOPIN

Y BignosigHocTi go lNnaHy 30HyBaHHA TepuTopil MicTa XXutomup gingHka, wo
3anponoHoBaHi iHBECTOPOM [Ansi PO3MilWEHHS 6GaraToKkBapTUPHOro >XUTMOBOrO
6yauHKy 3 BOygoBaHO-NpubygoBaHUM NapkiHroM, po3TalloBaHa B 30Hi [-14 — B 30Hi
3arasibHOMICbKOro LleHTpY, a came, B NiA30HI rpOMaCbKol, AinoBol Ta KOMepUinHOT
aKTUBHOCTI.

[0 30HM BIiOHOCUTBLCSA 3arafibHOMICBKMK UeHTp 3 BGaratodyHKUiOHaNbHUM
BUKOPUCTAHHAM Teputopil. [Jo 3abynoBu BuUCyBalTbCA [04aTKOBI BUMOMM Ta
OOMEXEHHS WOA0 OXOPOHM MaM'aTOK KynbTYPHOT ClafwMHW, AKi 3HaXo4AaTbCA Ha
aepxxaBHOMY 06Ky .

MepeBaXxHi BUAN BUKOPUCTaAHHA:

agMiHicTpaTuBHI cnopyau, odpicn, opraHisauil ynpassiHHS;
roTeni, rotenbHi KOMMAMEKCH, LEHTPU 06CNyroByBaHHA TYPUCTIB;
oKpeMi BGaraTokBapTUPHI XWUTNOBI BYOMHKM, WO iCHyBani Ha TEpUTOPIl 30HN OO MOMEHTY
3aTBEPAKEHHST SOHIHTY;

NPOEKTHI OpraHi3avii Ta HayKOBi 3aknaau;

OaHku, BigaineHHs 6aHKiB;

OPUAONYHI YCTaHOBY;

BiAAiNEeHHA 3B'A3KY, NOLUTOBI BigQiNEeHHS;

3aKnagu KynbTypu Ta MUCTELTBA;

My3el, BUCTaBKOBI 3arnun, XyJOXHi raneper;

KyrbTOBI crnopyau;

nignpMemMcTBa rpoOMaZiCbKoro Xxap4yBaHHs;

MarasuHu;



nignpuemctea NobyToBoro o6¢cnyroByBaHHS HACENEHHS;
TOProBesbHi KOMMMEKCH;

po3BakarnbHi KOMMNIEKCH;

BIOAINKN, OiNbHUYI MYHKTU yNpaBniHHA BHYTPILHIX Crpas;
napku, ckeepun, bynbBapu.

CynyTHi BUAN BUKOPUCTAHHA:

crnopyawv Asns TMM4acoBoro 36epiraHHa TpaHCNoOpTHMX 3acobiB, Ans 06CnyroByBaHHSA iCHYHOUNX B
30Hi 00'€eKTiIB;

YyCTaHOBM OXOPOHM 340POB'A Ta couianibHOro 3abesneyeHHs;
CMOPTUBHI Ta QUi3KyNbTYPHO-0340POBYI 3aKnagu;

YCTaHOBW OCBITU Ta BUXOBAHHS;

rpoMaachbki BOupanbHi;

Mani apxiTekTypHi doopmu.

HdonycTtumi BUAN BUKOPUCTaAHHS

(noTpebyloTb cneuianbHOro A03B0J1y ab0 NOrogXeHHsA WIIAXOM 060B'A3KOBOro
po3pobneHHA AeTanbHOro NraHy TepuTopii):

OyaiBni 3MilAHOrO0 BWUKOPUCTAHHSA-3 XKUTMIOBUMU MNPUMILLEHHSAMM Y BEPXHiIX MNoBepxax Ta
PO3MILLEHHAM Ha HWXKHIX noBepxax 06'eKTiB AinoBOro, KyfibTYPHOro, KOMEPLiNHOMO BUKOPUCTaHHS,
rapaxi Ta CTOsIHKM OS1 NOCTINHOro 30epiraHHs TpaHCMOpPTHMX 3acobiB, Ans obcrnyroByBaHHSA
iCHYIOUYMX B 30Hi 00'EKTIB;

PUHKOBI KOMMJIEKCH.

BukopuctaHHsa TepuTopil 30HM, PO3MILLLEHHS MigNPUEMCTB i YCTAHOB 34iINCHIOETLCS BigNOBIAHO 4O
Bumor [1bH 360-92**,

IHBECTULINHI HAMIPU 3ABYOOBHUKA BIOMOBIOAKOTbL OOMNYCTUMU BUOAM
BUKOPUCTAHHA 30HWU. OANA OBIrPYHTYBAHHA MOXIMMUBOCTI PO3MILLEHHA
ByaiBnAl 3MILLAHOIO BUKOPUCTAHHSA, Y BIONOBIAHOCTI 4O BUMOIr NNAHY
30HYBAHHSA PO3POBNAETLCA OETANBbHIU NNAH TEPUTOPII.

5. IHKEHEPHE 3ABE3IMNEYEHHA, PO3MILLEHHA IHHKEHEPHUX

MEPEX, CnorPyQ.

[aHnn posgin BMKOHaAHWW y BUMMSA4I CXxeMn Ona MPUHLKNOBONO BUPILLEHHS

iHXXeHepHoro 3abe3nedeHHst 06'eKTY NPOEKTYBaHHS.
BoponocTtavaHHA.

Ha ginaHui, Wwo aHanisyetbcsa Ans po3MilleHHa 6aratokBapTUPHOIO XXUTIOBOIO
ByouHKy € mMepexa BogonoctadaHHs (giam.50). Mo syn. [. [JoHuoBa € Mepexa
BogonocTtayaHHsa (giam. 200). [MpoekTom nepenbavaeTbca BnawTyBaHHS
LEeHTpani3aoBaHOl CUCTEMW  BOAOMNOCTA4YaHHA Ha  rocnogapcCbKO-MUTHI  Ta
NPOTUNOXEXHI NOTPebU 06'EKTy NPOEKTYBaHHSA Big ICHYHOUMX IHXEHEePHUX Mepex
arigHo  TexHiyHux  ymoB KIT "XutommpBogokaHan" Ha  cTagii  pobodoro
MNPOEKTYBaAHHS.

KaHanizyBaHHS.

[Mopsan i3 AiNAHKOK MNPOEKTyBaHHA € Mepexi kKaHanisauii (giam. 150, 300).
BigBeneHHs rocnogapcbko-nobyToBUX BigxodiB 3 TepuTopil 06'eKTiB MPOEKTYBaHHS
nepenbavaeTbCs LEHTpaniaoBaHo 3 BiABEAEHHSAM OO0 OYMCHUX CNopyd MicTta.

OdowoBa kaHanisauis.

Mepexi gowoBol kaHasni3auil 3HaxoasaTbCs nopaq i3 AiNsHKOK NPOeKTyBaHHSA

(aiam. 200).



BigBegeHHa powoBuMX Ta Tanux BOA 3OIMCHIOETBCA 3 Teputopii ob'ekTy
NPOEKTyBaHHS, 3abyqoBM  CUCTEMOK  3MMBOBOI KaHanisauil 3  BigBeOeHHsIM
3abpyoHeHOl 4acTvHM BOAM B OYUCHI  cnopyau. igpaBniyHMA  po3paxyHOK
cuctemMu  3nMBOBOI  KaHanizauili 6yae po3pobrieHUMrM Ha HacTyrnHuX ctagiax
NPOEKTYBaHHS.

Jiuctom KI1 "XutommnpsogokaHan" nigTeBepmKeHa TexHIYHA MOXIUBICTb
NIQKTHYEHHS 0O LEeHTpanisoBaHUX MepeX BogONOCTa4YaHHA Ta BOAOBIABEOEHHS.

MpoTunoxexHi 3axoamw.

30BHILWHE raciHHA noxexi B 3abygoBi nepeabayvaeTbCA Bif iCHYHOUMX Ta
NPOEKTYEMUX MOXEXHUX rigpaHTiB, WO €/6yayTb BCTAHOBMEHI Ha KinbueBUX
Mepexax Ha BigctaHi He 6inbwe 150 M oaMH Big OAHOrO 3 AOTPUMAHHSM
BigcTaHen Big CTiH 6yaiBenb He MeHwe S m (n.12.16 JbH B.2.5-74:2013). Butpatun
BOAW HA 30BHILLIHE raciHHS MOXeXi Ta KiNbKiCTb O4HOYACHUX MOXEeX NPUUMAaETbCS
srinHo [1bH B.2.5.-74:2013 1a6.3; 1bH B.2.3-15:2007,n.8.10 cknapgatoTtb 20,0 n/ Ha
1 noxexy. Butpatm BOAM Ha BHYTPILWIHE MOXEXOraCiHHA MNpuMMaroTb 3rigHo 3
[OBH B.2.3-15:2007 n.8.6 i cknagatotb 2x5.0 n/c.

CaHiTapHe OUYMLUEHHS.

Cyxe nobytoBe cMmiTTa, TBepAi Bigxoawn, 3 Teputopil 3abyaosw,
nepenbadyeHo 36MpaTn y OKPEMi KOHTEMHEPWU LUSIAXOM  BUIYYEHHA BTOPUHHUX
MaTtepianis 3 noganblUO Nepepodko Ha cneuianizoBaHWX NiANPUEMCTBAX.

TennonocTta4vyaHHS.

OnaneHHs Ta rapsiye BoAdonocTavaHHs nepenbadaeTbcsa 34INCHIOBATU BiA
iHOMBIAYyanbHUX enekTporeHepaTopiB. Mepexi  enekTponoctadyaHHa  ByayTb
BU3HAYEHI Ha MOCNIgYytYMX CTadidgX MNPOEKTYBaHHS.

EnekTponoctayaHHS.

EnekTtponoctavyaHHs 06'ekTy HoBOro 6yaisHnuTBa 6yae 3gincHioBaTUCh 3rigHO
TexHiyHnx ymoB [AT "EK "KutommpobneHepro”. Mepexi 10 kB 1a 4 kB
nepenbavaeTbCs BUMKOHATU KabenbHUMMN.

TenedoHi3auia Ta pagiodikauis.

Ha Teputopii 6araTokBapTupHOl 3abygoBu nepeanbayvaeTbes
BCTAHOBIEHHS:
po3noginbyumx wadg (PLU) 3 obmexeHuM [OCTynoM AOnd CTOPOHHIX OcCib;
NpoKnagaHHs TenedoHHOro kabento HeobxigHOT EMHOCTI B iICHYHOYIN Ta MNPOEKTHIN
kaHanisauii Big ATC;

BUKOHATW MpoOKnagaHHs TenedgoHHuX kabenis B TenedoHHin KaHanidauii abo B
NpoXigHMX HXeHepHUX komnekTtopax Big PLU oo o6'ekTiB NpoekTyBaHHS.

[nsa Bu3HadyeHHs obcary pobiT Ha cTagil pobo4voro nNPOEKTyBaHHSA
HeoOXigHO oTpumaTM TexymoBMm B aupekuii  XKutomupcbkoi  dinii AT
«YKpTENEeKomy.

KinbKicHi i sKiCHIi napameTpu iHXeHepHoro obriagHaHHS NPOEKTOBAHOro
00'eKTy BU3HA4YMTM Ha eTani po60o40oro NPOEKTyBaHHA.

6. IDKEHEPHA NIArOTOBKA TA IHXKEHEPHWUI 3AXUCT TEPUTOPII.



BepTukanbHe nraHyBaHHA TepuTopil BUKOHAHO 3 YypaxyBaHHSAM TaKuX
OCHOBHUX BUMOT (3rigHo [IBH 360-92**):

- MaKcUManbHOro 36epeXeHHs I'PyHTIB | 3eNTeHNX Haca)KeHb;

- MiHiManbHoro gebanaHcy 3eMnsaHMX Mac;

[MpOeKTHI BiAMITKM HOBOI 3a0y0BM BU3HAYEHI 3 ypaxyBaHHSM iCHYOUYOT cuUTyauil

Ta MiHiManbHMM BTPYYaHHAM B icHytoumMn naHawadT. lNepenag penbedy (3 M)
BUKOPUCTaHUM onsa obnalwiTyBaHHSA 4YacTKOBO 3arnmbneHoro napkiHry. BigBegneHHs
NOBEpPXHEBOT BOAMU 34IMCHIOETLCA MO Npoidgam 3 yxurom Big 4%o 40 40%o.

[MpoekTyBaHHA 34iIMCHEHO MEeTOAOM TMPOEKTHUX Tropu3oHTanen. Ha nnani
iIHXXeHepHOI NiaroToBKN HaBeLeHi efleMeHTU BePTUKarbHOro niiaHyBaHHA — BUCOTHI
BIOMITKN (MPOEKTHI) B M.

Y cknagi pgetanbHoro nraHy po3pobneHa "Cxema iHXeHepHOI NiaroToBKU
TepuTopil Ta BepTukanbHoro nnaHysaHHs" 8 M 1:500.

7. KOMIMJIEKCHWUN BITAFTOYCTPINA TA O3EJIEHEHHA TEPUTOPII.

[deTanbHUM NnaHom TepuTopil nepeadadvyaeTbCa NPOBEAEHHS KOMMIIEKCHOIo
BGnaroyCcTpolo 3eMeribHOI AiNsHKKM Ta npunernol TepuTtopii 3 MakcuMasbHUM
o3efieHeHHAM. 3anponoHOBaHO O3€efIEHEHHS BIiNbHOI Big 3abyaosBu TepuTopil
AiNsHKW, eKcrnnyaToBaHOol NOKpiBMi NapKiHry Ta ctunobaTy (AnB. yMOBHI MO3HAYKM Ha
kpecneHHsx OT) saranbHoto nnoweto 1135 mM2.

Ana Tumyacosoro 36opy TBepamx nNoOyToBUX BiAXoAiB GaraTOKBapTUPHOro
ByOouHKY NponoHyeTbCcs obnawTyBaTu Ha npunernin teputopii manganymk TT1B,
poO3paxoBaHUM He TiNbKKM AN NPOEKTyeMoro OyauHKy, a "W Ons  iCHYy4nx
BGaraTokBapTUPHMUX MaronoBepxoBMx OyOWHKIB B KBapTani, WO Yy noganblomMy
nepenbadae 3akro4eHHsa yroan 3 nignpMeMcTBOM Ha BUMBI3 BiAXOAIB Ha yTunisauito.

YCi NOKpUTTSA NPOI3HOI Ta NiLLOXiAHOT YaCTUHM BYIULb BUKOHYHOTBLCS 3 TBEPLOro
MOKPUTTSH, ra3oHU - 03€NEHIITbLCS.

8. MICTOBYAIBHI 3AXOAOu Woano noninweHHSA CTAHY

HABKOJIMLWUHBLOIO CEPEOBULLA.

3rigHO HOpPMAaTUBHO-NPABOBMX akTiB YKpaiHW 3OIMCHEHHSI MPOEKTHUX PoOIT
nepenbadeHoi 3abynoBu BUMarae OTpUMaHHA OCHOBHMX MOSIOXEHb HOPMATUBHUX
AOKYMEHTIB, AKi CNpsIMOBaHi Ha OXOPOHY i BiAPOMKEHHS €KOCUCTEM, OOTPUMAHHSA
pernameHTy BUKOPUCTaHHSA TEPUTOPIN.

[MPOEKTHUMKN pILLEHHSMU BPaxoBaHO YCi OOMEXEHHs1 Ta OOTSXKEHHA Ha
BUKOPUCTaHHS NPOEKTOBAHOI 3eMenbHOI AiNsHKN, nepeadadeHo psa 3axoaiB Wwoao
NOSMIMNWEHHA CTaHy HaBKONMULLHBLOIO cepefoBuvlia. Y ckragi getanbHOro nnaHy
Teputopii po3pobneHa "lMpOeKkTHUM nnaH i3 NPOEKTHUMX MfaHyBarbHUMMU
obmexeHHamun" 8 M 1:1000.

Ha noganblwux cTagiax npoekTyBaHHA HeobxigHO BpaxyBaTu BUMOTU
HOPMaTUBHO-MPABOBUX aKTiB YKpaiHW: 3akoHiB YKpaiHu “[1po OXOpoHy 3emernb’,
«lNpo oxopoHy atmocdepHoro nosiTpsa», “Npo Bigxoawn”, «lMpo OuiHKY BMAAUBY Ha
poskinna», OBbH 360-92** «MictobyayBaHHs. [naHyBaHHS i 3abygoBa MIiCbKUX i
cinbCbknx nocenexnb», [OBbH B.2.5-75:2013 «KaHanizauia 30BHIilUHI Mepexi Ta
cnopyan» B YacTUHI opraHisauil iHxeHepHoro 3abesnevyeHHs NPOEKTOBaHOro 06’ekTy



Ta OUIHKM BMNUBY Ha [OBKINMNA OO MNPUAHATTA pPIilLEHHA Mpo NpOBagXeHHS
NNaHoOBaHOI SiANbHOCTI Y nopaaKy nepeabayeHoOMYy YNHHMM 3aKOHO4ABCTBOM.

9. BUCHOBKMW.
3AXOOM LWoOo PEANI3ALII MICTOBYAIBHOI AOKYMEHTALIN
MOXnuBICTb PO3MILLLEHHS  ByaiBni 3MillaHOro BUKOPUCTAHHSA-3 XUTIIOBUMMU
NPUMILLLEHHAMMN Y BEPXHiX NoBepxax Ta Po3MiLLleHHAM Ha HUXXHbOMY MOBEPCi CTOSAHOK
AnNd NOCTINHOro 36epiraHHs TpaHCNOPTHMX 3acobiB MeLLKaHLUiB Ha 3eMeSbHIN 4inaHLi
3 K.H. 1810136600:03:032:0008 (S ginaHkn =0,1695 ra) niaTBepoXyOTb HACTYMHI
MOJSTIOXKEHHSI:

- OCBOEHHSI 3eMefbHOI AiNaHKK BignoBigae BMMOram HOPMaTUBHUX aKTiB
YKpainu;

- Take pilleHHs He cynepevnTb OCHOBHUM PilLEHHAM YMHHOI MICTOBYAIBHOT
AOKYMeHTaLii, OCHOBHMUM CTpaTeriYyHMM LinamM nepcnekTUBHOrO po3BUTKY TEPUTOPIT,
3aknageHunx B Matepianax 'eHeparnbHOro nnaHy micta, l'naHy 3oHyBaHHSA TepUTOPIl.

[1naHomM 30HYBaHHSA TEPUTOPIT MiCTa BU3HAYeHI 40MYyCTUMI BUOAU BUKOPUCTAHHA
TepuTopil, 40 SKOT BXOAUTb 3eMenbHa AinsHka 3 K.H. 1810136600:03:032:0008.

PoamiweHHa 6yaisni 3millaHOro BUKOPUCTaHHA-3 XUTAOBUMW NPUMILLEHHAMM
y BEPXHix noBepxax B 30Hi -14 gonyckaetbca y BignosigHOCTI A0 [NnaHy 30HyBaHHS
Teputopil M. Xwutomupa 3a YMOB OTPUMaHHA cCneuianbHOro 30HasbHOro
NMOrOXKEHHS.

[Mpouenypa OTpMMaHHSA cneuianbHOro 30HaNbHOrMo MOrOAXKEeHHS AeTanlbHO
nponucaHa B po3aini 2.2 CneuianbHi 30HanNbHi norogXeHHs NosacHBanbHOI 3aMMCKu
Khura 2 [lnaHy 3o0oHyBaHHA Teputopii M. XuTomup Ta 3annaHoBaHa nicngd
npoBeAeHHA npoueanypu MNOro[MKEHHA Ta 3aTBepKeHHs MaTtepianis AMNT vy
BignoBigHoCTI i3 ¢1.19,20,21 3akoHy YkpaiHun [1po perynioBaHHA MicTObyaiBHOI
OISNbHOCTI;

- BIOCYTHICTb B 30Hi BMAWBY HECNPUATIIMBUX MPUPOOHUX Ta TEXHOreHHUX
dhakTopiB Y CaHiTapHO-ririEHIMHOMY BiQHOLLEHHI, SiKi MOrnn 6u HeraTMBHO BNIMBATU
Ha CTaH 340poB'd naemn;

- MOXIUBICTb 3abeaneyeHHs 06'ekTy - baraToKBapTUPHOIO XXUTNOBOIO BYAUNHKY
- MOBHWUM KOMIMSIEKCOM iHXXEHepHOro 6raroycTpoto.

HetanbHMn  nnaH  TepuTopil  KBapTany  nigndrae  3aTBepAKEHHIO
KNUTOMNPCLKOK MICbKOKO pagoto nicns:

- BpaxyBaHHS rpoMaAcbkol AYMKM MO po3pobreHin JoKyMeHTauii BignoBigHO
Ao ctatti 21 3akoHy YkpaiHu "lpo peryntoBaHHA MICTOOyAIBHOI AOianbHOCTI" Y
nopsiaky, BM3HadeHoMy noctaHoBot KabiHeTy MiHicTpiB YkpaiHm Big 25.05.2011
Ne555 «[llpo 3aTBepmkeHHA [lopagKy npoBedeHHA TPOMaACbKMX CryxaHb LWoAo0
BpaxyBaHHS rpOMafCbKMX iHTEepecCiB Nig Yac po3pobneHHs NpoekTiB MiCTOByAiBHOI
AOKYMEHTaUil Ha MiCLLeBOMY PiBHi»;

- pO3rnsAay NPOoeKTy MiCTOOYAIBHOI 4OKYMEHTALii apXiTEKTYPHO-MICTOBYAiIBHOO
pagoto 3rigHo 3i ctatTteto 20 3akoHy Ykpainum "lNpo peryntoBaHHA MiCTOBYAIBHOI
AisnbHOCTI", BignosigHoO 00 HakasiB MiHperiony YkpaiHu Big 07.07.2011 Ne108 «[1po
3aTBEPAKEHHSA TUMNOBOrO MOSIOXKEHHA MPO apXiTeKTYPHO-MIiCTOOyAiBHI pagu», Big
16.11.2011 Ne290 «[1po 3atBepmkeHHs [lopsaky po3pobrieHHs micTobyaiBHOI
AOKYMEHTaLil».




[ToBigOMSIEHHA MPO  NOYaToK npouedypw  BpaxyBaHHA  MPOMO3uLin
rPOMaACbKOCTI WoA0 pOo3pobsieHHs MICTOOYAIBHOT AOKYMEHTAaUil onpunogHeHe Ha
ogoiginHoMy caunTi KMTOMUPCBLKOT MiCbKOI paau B po3gini OronoweHHs http://zt-
rada.gov.ua/?3398[0]=12664, http://zt-rada.gov.ua/?3398[0]=12793.

[MpoBegeHHA rpoMmaacbkux obrosopeHb nposegeHo 25.01.2021 p. o 15-00 B
HenaptameHTi mictobyayBaHHA Ta 3eMenbHUX BIiOHOCUH XXUTOMWUPCBHKOI MiCbKOI
pagu.

Mpono3nuii go MictobyaiBHOI OOKyMeHTauil nig 4ac rpoMaacbkoro
00roBOpeHHs, MaloTb MpaBoO HagaBaTW Oi3UYHI Ta OPUANYHI 0COBU, AKLLO BOHU €
BNacHMKamm (kopuctyBadamm) 3eMenbHUX AiNssHOK abo 06’eKTiB HEPYXOMOro ManHa,
pO3TallOBaHNX B Mexax L€l TepuTopianbHOi 30HWU, Ta Ha CYMDKHIN i3 BU3HAYEHO
30HOI TepuTopil.

[MpoTokon rpomagcekmx obrosopeHb Big 25.01.2021 p. cdpopmoBaHuin 3a
pesynbTaTaMu rpoMacbkmx o0roBopeHb (404aETbCs B BUXIOHI LaHi).

MaTtepianu AMNT nepenarHi SAMOBHUKY - [lenaptameHTy MicTOOyayBaHHS Ta
3eMenbHUX BiAHOCUH XXNTOMUPCLKOI MICBbKOI pagu Ons 3aTBepXEeHHHA MiCbKOK
pafoto y BcTaHoBrieHoMY PerniameHTom XXnUTtoMmpCcbKol MICbKOT paau Nopsaky.

[Micnga saTBepaeHHA maTepianis «[leTanbHOro nnaHy TepuTopii kBaprtany, LWo
obmexeHun Byn. [Omutpa [HoHuosa, [lywkiHCbkow, Mwukonu JinceHka B
M. 2KUTOMUpi» KOpUCTyBady 3eMeribHOI AiNgHKA i3  KagacTpoBMM  HOMEPOM
1810136600:03:032:0008 , HeobxiaHO:

3MIHUTN LiNnboBe Npu3HayYeHHs 3eMenbHOI AINAHKA 3 LinboBUM NPU3HAYEHHAM
03.07 Ons 6yapiBHuMutBa Ta obcnyroByBaHHA OyaiBenb Toprieni Ha 02.03." Ons
OyniBHMUTBa | 0O6CnyroByBaHHS ©GaraToKBapTUPHOIO >XWUTNOBOro OyauHKY" 'y
BCTaHOBMNEHOMY YMHHUM 3aKOHOAABCTBOM MOPAAKY;

- oTpumatu cneuiaribHe 30HaNbHE MOrO4XEHHA Ha  OTpUMaHH4
MiCTOBYAIBHMX YMOB | 0OOMEXEeHb Ha MPOEKTYBAHHS.

[Mpoueanypa OTpMMaHHS cneuianbHOro 30HaNbHOrO NOroKEHHS.

[onycTumi BUamM BUKOPUCTaHHS, LLO NOTPeBYOTL cnevianbHoro o3sony abo
NOro4XXeHHsi, NoTpedylTb cneuianbHOro 30HarnbHOro noromkeHHda. CneuianbHi
30HanbHi MNOro4XXEHHS1 34INCHIOTLCSA i3 000B'A3KOBUM HagaHHAM MiCTOOYAiBHMX
pO3paxyHKIB Ta NepeanpoOeKTHNX po3poboK.

3a3HadeHi MOrogXXeHHs1 MOXYTb MPOBOAMTUCH Ha CTagii, Y3romXeHHs
BNacHMKamMmm ob'ekTiB HEPYXOMOro MarHa Ta 3eMerbHUX OiNsHOK HaMmipiB 3abyoBMW.

3asBKa Ha cneuianbHe 30HaNbHE MNOrOAKEHHSI CKEepOBYETbCA A0
HenaptameHTy MicTobyayBaHHS Ta 3eMenbHUX BiAHOCUH YKUTOMWUPCHKOT MICbKOT
pagun. 3asiBka NOBUHHA MICTUTN:

- 3asaBy i3 06rpyHTOBaHMMM Hamipamu 3abygoBu Ta MiCTOBYyAIBHUMMU
pO3paxyHKamu;

- HeoOXigHy iHopmauito Npo 3emMenbHy AiNAHKY abo iHWunM 06'ekT
HepyXoMOCTi Ta YMOBM i1 BNACHOCTI;

- cxemy 3abyaoBu OiNsiHKM, 03HAaYEHHSA BCiX iICHYOUMX 06'eKTIB Ta 00'eKTiB,
wo nepeabayeHo 36yayBatm abo 3MIHUTU Ta X XapakKTEPUCTUKM - 3ararnbHy
iHpopmauito npo obcar pecypcis, Wo OyayTb CNoXuMBATUCA Ha 3anfiaHOBaHWUX
ob'ektax (eHeprozabesnevyeHHsi, BOOOCMNOXMBAHHS, YMCENbHICTb NpPaUiBHUKIB,
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BaHTa)xonepeBe3eHHsA, HeoOXiAHICTb B Mig'I3HUX 3anisHUYHUX KOMisX Ta iH.), nNpo
BNNnB 06'ekTy Ha oTouvyroude cepeposuule (06'em BUMKMAIB B aTMocdepy, KiSlbKiCTb
BiAxoAiB BUpOOHMUTBA Ta CTYNiHb IX WKIAMWBOCTI i T. iH.), MPO NEPCNEKTUBHY KiNbKICTb
BiABiAyBayiB Ta HEOBXiAHY KiNbKICTb MiCLb AN NapKyBaHHA aBTOMODINIB;

— A04aTKOBI TEXHIKO-EKOHOMIYHI 0BrpyHTYBaHHA pO3MilLLleHHA 00'ekTy came
B 0OYMOBIIEHOMY 3asIBKOKO MiCLLi.

Ha nigctaBi nponosuuin 3asiBHMKA BUKOHaBYM KOMITET KUTOMUPCHKOI
MiCbKOI paau 3abeaneyye iHPOPMYBaHHSA rpomMau.

[Mpono3nuii 4o NpoekTiB MiCTOBYyAiIBHOI AOKYMeEHTaUil nig Yac rpoMagcbKoro
0OroBOpeHHsI NMUTaHb, WO BIHOCATLCA OO0 cneuianbHUX 30HaNbHUX MOrogXeHb B
MeXXax NeBHOI TepuTopianbHOI 30HW, MaloTb NPaBO HagaBaTy PI3NYHI Ta LOPULNYHI
ocobu, SKLL0 BOHUM € BflacHMKamu (KopuctyBavyamm) 3eMesibHUX OinsgHoK abo 06’exTiB
HEPYXOMOro MarHa, pPo3TalloBaHMX B MexXax Uuiel TepuTopianbHOI 30HU, Ta Ha
CYMIXKHIN i3 BU3HAYEHOIO 30HOK TEPUTOPIT.

3a nponos3uuiamu rpomMagn Ta 3a pesynbTaTaMu 3acigaHHa MicTobyaiBHOI
pagu npu JenapTameHTi MicToOygyBaHHA Ta 3eMeNlbHUX BigHOCUH YKUTOMUPCHKOT
MICbKOI pagn BUKOHaBYUN KOMITET XKUTOMUPCBLKOI MICbKOI pagun pagu rotye npoekT
pilleHHA NpO HagaHHs, abo BiAMOBY, Y HaJaHHI MICTOOYAIBHUX YMOB Ta OBMeEXEHb.

10. NEPENIK BUXIOAHUX OAHUX.

Bumorn lMnaHy 30HyBaHHA Teputopii micta XXutomupa, (3aTBEpPAKEHOrO
pilueHHAM 20 cecil micbKkol pagun 7 cknunkaHHs Big 04.04.2017 p. Ne 579);

[oroBip Ha BMkOHaHHA pobiT Big 30.06.2020 Ne96/20;

3aBaaHHs Ha po3pobrnieHHs AMNT;

pileHHs XKntommpcbkol Mmicbkol paam Big 22.06.0202 Ne 1931;

cBigouTBa NpPO MpaBO BIACHOCTI Ha agMiHiCTpaTUBHE MNPUMILLLEHHS BIfd
07.05.2007, BuTAry nNpo peecTpaLio npaBa BACHOCTI Ha HeEpPyxoMe ManHO Bif
16.05.2007 Ne 4412445;

Tono-reoge3nyHa 3momka M 1:2000, M 1:500.

11. OCHOBHI TEXHIKO-EKOHOMIYHI MOKA3HUKU

Ne . On.
HanmeHyBaHHA nokasHmka :
3/n BUMIipY

Bcboro Mpum.

[NMnowa JinaHKM 3 K.H.
1810136600:03:032:0008
(3rigHO 3emneBnopsgHoIl
1. | AOKymeHTauii)- ra 0,1695
nriowa TepuTopil
BGaraTtokBapTUPHOT XXUTNOBOI
3abygoBu

2. | lNnowa 3abygosu, B T.4.:
S7-KBapTUPHOIO XXUTNOBOIo

6yaunHKy) 6e3 ypaxyBaHHS M? 560
cTnnobaTHOoI YacTUHU
ctunobaTHa YyacTuHa M2 713,52

3. | Mnouwa o3eneHeHHs M2 1135




BigcoTok 3abygosu % 33

3 ypaxyBaHHAM BuMor Tabn.6.2. 1IbH b.2.2-12:2019-siacoTok 3abynosu
HEe HOPMYETbCS

[ToBEepXOBICTb Nnos. 10-11 \
Hanis nig3emHumn
— BO6ygoBaHoO- )
npnbygosaHnin
NapKiHT
KinbkicTb kBapTUp,
Y T.4.: LT, o7
4, :
-  OpaHOKIMHaTHUX LLIT. 27
- [BOKIMHaTHUX LLT. 30
5. | MicTKicTb napkKiHry M/M 42







	3.ПРОПОЗИЦІЇ ЩОДО ВСТАНОВЛЕННЯ РЕЖИМУ ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЙ, ПЕРЕДБАЧЕНИХ ДЛЯ ПЕРСПЕКТИВНОЇ МІСТОБУДІВНОЇ ДІЯЛЬНОСТІ.
	ПЕРЕВАЖНІ, СУПУТНІ І ДОПУСТИМІ ВИДИ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЙ.
	Земельна ділянка з к.н. 1810136600:03:032:0008 у відповідності до матеріалів Генерального плану міста Житомир знаходяться на території громадського центру, у відповідності до Плану зонування території міста- в зоні Г-1д –  зоні загальноміського центру...
	Для визначення гранично допустимих параметрів проводимо розрахунки, згідно із ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій».

	Житловий будинок на 57 квартир.
	Розраховуємо, чи достатньо площі існуючої ділянки з к.н. 1810136600:03:032:0008, для розміщення житлового багатоквартирного будинку.
	Запланований будинок на 57 квартир.
	Табл.6.3. ДБН Б.2.2-12:2019
	Для 10-11 поверхової  житлової частини будинку приймається не менше 11,25 м2 на 1 особу.
	148х11,25 м2= 1665,00 м2 - розрахункова площа.
	Загальна площа ділянки з к.н. 1810136600:03:032:0008 – 1695 м2 - достатня для розміщення 57 квартирного житлового 10-11 поверхового будинку.
	Розраховуємо граничні параметри забудови земельної ділянки. Розраховуємо відсоток забудови згідно із вимогами п.6.1.14, табл. 6.2 ДБН Б.2.2-12:2019.
	Площа забудови житлової частини 57 квартирного житлового будинку – 560 м2.
	Згідно із п.6.1.14 ДБН Б.2.2-12:2019 максимальний відсоток забудови становить (35+30)/2=32,5%. В проектних рішеннях площа забудови будинку становить:
	560 м2х100/1695 м2 = 33,04 %.
	Це незначно перевищує нормативний максимально допустимий показник 32,5%. Але у відповідності вимог табл.6.2 ДБН Б.2.2-12:2019:«При реконструкції кварталів історичної забудови та формування нової квартальної забудови або при новому будівництві в істори...
	В нашому випадку, нове будівництво 10-11 поверхового багатоквартирного житлового будинку запропоновано на земельній ділянці, що розташована в історичному ареалі міста та функціональне призначення якої пропонується змінити. Тому вважаємо, що вимоги щод...
	Площа озеленення приймається 12 м2 на квартиру (п.6.1.25 ДБН Б.2.2-12:2019) або 6 м2 на особу.
	Площа озеленених територій обмеженого користування у мікрорайоні, включаючи майданчики для відпочинку, для ігор, занять фізкультурою, пішохідні доріжки (якщо вони займають не більше 30 % її загальної площі), слід приймати 12-15 м2 на 1 квартиру або 6 ...
	148 осіб х 6 м2 = 888 м2.
	12 м2х57 квартир = 684 м2.
	Загальна площа забудови житлової частину будинку– 560 м2.
	Озеленення території може бути організовано на території 1135 м2 (1695 м2-560 м2=1135 м2, враховуючи експлуатовані покрівлі стилобатної частини напів підземного паркінгу, що запропонований проектними пропозиціями).
	Є можливість дотримання максимального розрахункового показника щодо озеленення території – 888 м2.
	Площа озеленення земельної ділянки може бути прийнята 1135 м2, більш ніж нормативний показник 888 м2 (6 м2 на особу).
	Розрахунок машиномісць для житлового 57 квартирного будинку, що проектується.
	для ігор дітей дошкільного і молодшого шкільного віку-
	0,7х148 осіб=103,60  м2;
	для відпочинку дорослого населення –
	0,2 х 148=29,6 м2;
	для занять фізкультурою –
	0,2 м2х148=29,6 м2.
	Загальна площа майданчиків – 103,60 м2+29,6 м2+ 29,6 м2=162,80 м2.
	Майданчики є можливість розмістити на експлуатованій покрівлі паркінгу.
	ПЕРЕВАЖНІ, СУПУТНІ І ДОПУСТИМІ ВИДИ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЙ
	У відповідності до Плану зонування території міста Житомир ділянка, що запропоновані інвестором для розміщення багатоквартирного житлового будинку з вбудовано-прибудованим паркінгом, розташована в зоні Г-1д – в зоні загальноміського центру, а саме, в ...
	До зони відноситься загальноміський центр з багатофункціональним використанням території. До забудови висуваються додаткові вимоги та обмеження щодо охорони пам'яток культурної спадщини, які знаходяться на державному обліку.
	Допустимі види використання, що потребують спеціального дозволу або погодження, потребують спеціального зонального погодження. Спеціальні зональні погодження здійснюються із обов'язковим наданням містобудівних розрахунків та передпроектних розробок.


